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Ïîêóïêà èëè ïðîäàæà äîìà ÿâëÿåòñÿ îäíîé
èç ñàìûõ êðóïíûõ äåëîâûõ ñäåëîê,  êîòîðûå
÷åëîâåê çàêëþ÷àåò â ñâîåé æèçíè.
Ïîêóïàòåëü íà÷èíàåò ïðîöåññ ïîèñêà äîìà
ñâîåé ìå÷òû ïîñëå ìíîãèõ ëåò ïëàíèðîâàíèÿ
è íàêîïëåíèÿ ñðåäñòâ. Ïîèñê ïðåäñòàâëÿåò
ñîáîé îäíîâðåìåííî êàê òðóäíîñòè, òàê è
âîçìîæíîñòè. Ïîìîùü êâàëèôèöèðîâàííîãî
àãåíòà ïî ðàáîòå ñ íåäâèæèìîñòüþ ìîæåò
ïðåâðàòèòü ñëîæíûé ïðîöåññ ïåðåãîâîðîâ â
îïûò, ìàêñèìàëüíî îïðàâäûâàþùèé ñåáÿ êàê
äëÿ ïîêóïàòåëÿ, òàê è äëÿ ïðîäàâöà. Äàííûé
èíôîðìàöèîííûé áóêëåò ïðåäîñòàâëåí äëÿ
ïîòðåáèòåëåé -ïðîäàâöîâ è ïîêóïàòåëåé
æèëüÿ, è ïîêàçûâàåò òî, íàñêîëüêî ðèýëòîðû
â øòàòå Ìàññà÷óñåòñ (Massachusetts REAL-
TORS'®) ïðèâåðæåíû èäåÿì ïðîïàãàíäû
âîçìîæíîñòåé äîìîâëàäåíèÿ äëÿ âñåõ
ãðàæäàí Ñîäðóæåñòâà.

Ïîòðåáèòåëè ìîãóò ïîëó÷èòü äîïîëíèòåëüíóþ
èíôîðìàöèþ î ïðîöåññå ïðèîáðåòåíèÿ è
ïðîäàæè æèëüÿ â ÷àñòè ñòðàíèöû â Èíòåðíåòå
Àññîöèàöèè ðèýëòîðîâ â øòàòå Ìàññà÷óñòåòñ
(the Massachusetts Association of REALTORS®
(MAR)), îòêðûòîé äëÿ îáùåãî äîñòóïà, ïî
àäðåñó  www.marealtor.com. Íà ýòîì ñàéòå
òàêæå ïðåäñòàâëåíû ïðîôèëè ðàéîíîâ, à
òàêæå ïðèâåäåíà ïðàêòè÷åñêàÿ èíôîðìàöèÿ
è óêàçàíèÿ äëÿ ïîêóïàòåëåé è  ïðîäàâöîâ
æèëèùíîé ñîáñòâåííîñòè.

Ñîãëàøåíèå îá èñêëþ÷èòåëüíîé
ðåãèñòðàöèè
 Õîòÿ â îáëàñòè ïðîäàæè íåäâèæèìîñòè
èìååòñÿ íåñêîëüêî ðàçëè÷íûõ âèäîâ
ðåãèñòðàöèè, êîòîðûå âëàäåëåö ìîæåò
ïðåäîñòàâèòü áðîêåðó, íàèáîëåå
ðàñïðîñòðàíåííûì â øòàòå Ìàññà÷óñåòñ
ÿâëÿåòñÿ ñîãëàøåíèå îá «ýêñêëþçèâíîì
ïðàâå íà ïðîäàæó». Ñîãëàñíî òàêîìó
äîãîâîðó îá «ýêñêëþçèâíîì ïðàâå íà
ïðîäàæó», áðîêåð, êîòîðûå ðåãèñòðèðóåò
îáúåêò íåäâèæèìîñòè, èìååò ïðàâî íà
ïîëó÷åíèå ãîíîðàðà çà îêàçàííûå
ïðîôåññèîíàëüíûå óñëóãè, âíå çàâèñèìîñòè
îò òîãî, êåì äàííàÿ ñîáñòâåííîñòü ïðîäàíà,
âêëþ÷àÿ ñëó÷àè, êîãäà ïîêóïàòåëü
îïðåäåëåí èñêëþ÷èòåëüíî â ðåçóëüòàòå
äåéñòâèé âëàäåëüöà.

ÂÂÅÄÅÍÈÅ.ÂÂÅÄÅÍÈÅ

ÐÎËÜ ÀÃÅÍÒÀ ÏÎ ÎÏÅÐÀÖÈßÌ Ñ
ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜÞ
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Äîãîâîð î ìíîæåñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
Â ñëó÷àå, êîãäà ïîêóïàòåëü ðàáîòàåò ñ àãåíòîì ïî
îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ, êîòîðûé ó÷àñòâóåò
â ïðîãðàììå ìíîæåñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ("MLS"),
òî àãåíò ìîæåò ïîêàçûâàòü ïîêóïàòåëþ ëþáóþ
ñîáñòâåííîñòü, çàðåãèñòðèâðîâàííóþ â MLS, äàæå
åñëè òàêàÿ ñîáñòâåííîñòü áûëà
çàðåãèñòðèðîâàíà äðóãèì îôèñîì.

Âçàèìîîòíîøåíèå ñ àãåíòñòâîì
Âíå çàâèñèìîñòè îò òîãî, ïîêóïàåòå ëè âû
íåäâèæèìîñòü èëè ïðîäàåòå, âû  èìååòå
âîçìîæíîñòü ïîëó÷èòü ñîâåò, ïîìîùü è
ïðåäñòàâèòåëüñêèå ôóíêöèè  âàøåãî àãåíòà.
Åñëè ó âàñ íåò äîãîâîðåííîñòè ñ áðîêåðîì î
ïðåäñòàâëåíèè âàøèõ èíòåðåñîâ, íå ïîëàãàéòå
çà äàííîñòü, ÷òî ýòîò áðîêåð áóäåò
äåéñòâîâàòü îò âàøåãî èìåíè. Åñëè âû
ïðîäàåòå äîì, âû ìîæåòå óïîëíîìî÷èòü àãåíòà,
ñ êîòîðûì âû çàðåãèñòðèðîâàëè âàøó
íåäâèæèìîñòü, íà ñîòðóäíè÷åñòâî ñ àãåíòàìè
äðóãèõ ôèðì äëÿ òîãî, ÷òîáû ïîìî÷ü âàì
ïðîäàòü ñîáñòâåííîñòü. Ýòè ñîòðóäíè÷àþùèå
àãåíòû ìîãóò áûòü êàê ïîäàãåíòàìè, êîòîðûå
ïðåäñòàâëÿþò ïðîäàâöà, òàê è àãåíòàìè
ïîêóïàòåëåé. Ïðîäàâåö ìîæåò ïîëó÷èòü áîëåå
øèðîêîå îñâåùåíèå ñâîåé ñîáñòâåííîñòè, åñëè
îí óïîëíîìî÷èâàåò ðåãèñòðèðóþùåãî àãåíòà
êîìïåíñèðîâàòü ðàñõîäû òîãî
ñîòðóäíè÷àþùåãî àãåíòà, êîòîðûé óñïåøíî
ïðåäîñòàâèò ïîêóïàòåëÿ.  Åñëè âû ïîêóïàåòå
íåäâèæèìîñòü, ó âàñ åñòü âîçìîæíîñòü âûáîðà
ðàáîòàòü êàê ñ àãåíòîì ïðîäàâöà, òàê è ñ
àãåíòîì ïîêóïàòåëÿ. Ðåøåíèå áóäåò çàâèñèòü
îò òèïà óñëóã, êîòîðûå âàì íåîáõîäèìû, è
ñïîñîáà êîìïåíñàöèè àãåíòó. Áðîêåð, êîòîðûé
ïðåäñòàâëÿåò èíòåðåñû ïîêóïàòåëÿ è
ïîêàçûâàåò ýòîìó ïîêóïàòåëþ ñîáñòâåííîñòü,
çàðåãèñòðèðîâàííóþ îôèñîì äàííîãî áðîêåðà,
ñ÷èòàåòñÿ «äâîéíûì àãåíòîì». Ôóíêöèè
äâîéíîãî àãåíòà âîçìîæíû ïðè óñëîâèè, ÷òî è
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ïîêóïàòåëü, è ïðîäàâåö ïðåäîñòàâèëè ñîãëàñèå,
îñíîâàííîå íà ïîëó÷åííîé èíôîðìàöèè.
Îáÿçàííîñòè ëèöåíçèðîâàííîãî àãåíòñòâà ïî
îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ íå îñâîáîæäàþò
ïîòðåáèòåëÿ îò îòâåòñòâåííîñòè ïî çàùèòå ñâîèõ
ñîáñòâåííûõ èíòåðåñîâ. Ïðè íåîáõîäèìîñòè
ïîëó÷åíèÿ ñîâåòà â îòíîøåíèè âîïðîñîâ
þðèñïðóäåíöèè, íàëîãîîáëîæåíèÿ, ñòðàõîâàíèÿ
èëè äðóãèõ âîïðîñîâ, ñëåäóåò îáðàòèòüñÿ ê
ñïåöèàëèñòàì â ñîîòâåòñòâóþùåé îáëàñòè.
Ïîðÿäîê Ñîâåòà ïî ðåãèñòðàöèè áðîêåðîâ ïî
îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ è ïðîäàâöîâ òðåáóåò
ïèñüìåííîãî óâåäîìëåíèÿ îá îòíîøåíèè äàííîãî
àãåíòà ïî îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ è àãåíòñòâà,
ïðåäîñòàâëåííîãî ïîêóïàòåëÿì è ïðîäàâöàì â õîäå
ïåðâîé ëè÷íîé âñòðå÷è ïî îáñóæäåíèþ
êîíêðåòíîãî îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. Ïîêóïàòåëü è
ïðîäàâåö äîëæíû ïîäïèñàòü óâåäîìëåíèå î
ïîëó÷åíèè òàêîé èíôîðìàöèè.

Àãåíòû ïî îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ – íå
èñïåêòîðà, è íå ãàðàíòèðóþò ñîñòîÿíèå, â êîòîðîì
íàõîäèòñÿ ñîáñòâåííîñòü
Àãåíòû ïî îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ íå
îáó÷àþòñÿ íà ïðåäìåò îïðåäåëåíèÿ ñòðóêòóðíûõ
ïðîáëåì, ïðîáëåì ñ ýëåêòðèêîé, êàíàëèçàöèé è
ñèñòåìîé îòñòîéíèêîâ, à òàêæå äðóãèõ ïðîáëåì â
äîìå èëè íà ó÷àñòêå, è íå ãàðàíòèðóþò ñîñòîÿíèå
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, êîòîðûé îíè ïðîäàþò. Â
öåëîì, àãåíòû íå îáÿçàíû èíñïåêòèðîâàòü
ñîáñòâåííîñòü íà ïðåäìåò äåôåêòîâ è íå îáÿçàíû
ïðîâåðÿòü èíôîðìàöèþ, ïîëó÷åííóþ îò
ïîêóïàòåëåé, ãîðîäñêèõ ñëóæá èëè èç äðóãèõ
íàäåæíûõ èñòî÷íèêîâ. Åñòåñòâåííî, àãåíòû ïî
îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ íå ìîãóò
«ïðåäíàìåðåííî ââîäèòü â ñåðüåçíîå çàáëóæäåíèå»
(MGL ï. 112 ðàçäåë 87AAA(a)). Àãåíòû íå íåñóò
îòâåòñòâåííîñòü çà ïåðåäà÷ó èíôîðìàöèè,
ïîëó÷åííîé èç íàäåæíûõ èñòî÷íèêîâ, äàæå åñëè
ïîçäíåå äàííàÿ èíôîðìàöèÿ íå áóäåò
ïîäòâåðæäåíà.  Àãåíòû, êîòîðûå ïðåäîñòàâëÿþò
ïîêóïàòåëÿì ôàìèëèè àäâîêàòîâ, áóõãàëòåðîâ è
äðóãèõ ñïåöèàëèñòîâ, íå ãàðàíòèðóþò
àâòîìàòè÷åñêè òî÷íîñòü îò÷åòîâ äàííûõ
ñïåöèàëèñòîâ. Íà÷èíàÿ ñ 1 ìàÿ 2001 ãîäà,
èíñïåêòîðà íåäâèæèìîñòè äîëæíû ïîëó÷àòü
ëèöåíçèþ â Ñîäðóæåñòâå, è èõ äåÿòåëüíîñòü
äîëæíà áûòü îõâà÷åíà ñòðàõîâàíèåì îò îøèáîê è
óïóùåíèé. Ïîëíûé ñïèñîê âñåõ ëèöåíçèðîâàííûõ
èíñïåêòîðîâ íåäâèæèìîñòè èìååòñÿ â Îòäåëå
ïðîôåññèîíàëüíîãî ëèöåíçèðîâàíèÿ øòàòà.

Ïðàâî ñîãëàñèÿ íà óñëîâèÿ îáúÿâëåíèÿ
Ïðîäàâåö èìååò àáñîëþòíîå ïðàâî íà îïðåäåëåíèå
ðåãèñòðàöèîííîé öåíû íåäâèæèìîñòè,
ïðèâåäåííîé â îáúÿâëåíèè. Àãåíò ïî îïåðàöèÿì ñ
íåäâèæèìîñòüþ ìîæåò ïîäãîòîâèòü ñâîå «ìíåíèå

ÏÐÀÂÀ È ÎÁßÇÀÍÍÎÑÒÈ ÏÐÎÄÀÂÖÀ
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î ñòîèìîñòè» äëÿ òîãî, ÷òîáû ïîìî÷ü ïðîäàâöó
â îïðåäåëåíèè öåíû. Àãåíò ìîæåò îòêàçàòüñÿ
ïðèíÿòü íà ðåãèñòðàöèþ îáúåêò íåäâèæèìîñòè
ïî êàêîé-ëèáî çàêîííîé ïðè÷èíå.

Ïðàâî íà ïðåäñòàâëåíèå âñåõ ïðåäëîæåíèé
Ïî çàêîíó, àãåíòû ïî îïåðàöèÿì ñ
íåäâèæèìîñòüþ îáÿçàíû ïðåäîñòàâèòü
ïðîäàâöó âñå ïðåäëîæåíèÿ. Cîâåò ïî
ðåãèñòðàöèè áðîêåðîâ ïî îïåðàöèÿì ñ
íåäâèæèìîñòüþ è ïðîäàâöîâ øòàòà
Ìàññà÷óñåòñ èíòåðïðåòèðóåò äàííîå
îáÿçàòåëüñòâî êàê íåïðåðûâíîå äî ïîäïèñàíèÿ
äîãîâîðà. Îáû÷íî, àãåíòû ïî îïåðàöèÿì ñ
íåäâèæèìîñòüþ íå èùóò ïîêóïàòåëåé è íå
ïðîäîëæàþò ïîêàçûâàòü íåäâèæèìîñòü ïîñëå
ïðèíÿòèÿ ïðåäëîæåíèÿ, åñëè èíîå íå
ïðåäóñìîòðåíî ñîãëàøåíèåì.  Äàæå åñëè
ïîêóïàòåëü ñäåëàåò ïðåäëîæåíèå íà ïîëíóþ
çàïðàøèâàåìóþ ñóììó, ïîêóïàòåëü íå ìîæåò
òðåáîâàòü ïðîäàâöà ïðèíÿòü ýòó ñóììó,
ïîñêîëüêó öåíà, âûíåñåííàÿ â îáúÿâëåíèè,
ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê  ïðèãëàøåíèå ê
ïðåäëîæåíèÿì.

Õàðàêòåð îáÿçàííîñòåé ïðîäàâöà ïî
îòíîøåíèþ ê ñîñòîÿíèþ îáúåêòà
íåäâèæèìîñòè
Êàæäûé ïðîäàâåö îáÿçàí ïðåäîñòàâèòü ïîëíóþ
è òî÷íóþ èíôîðìàöèþ â îòíîøåíèè
ñîáñòâåííîñòè è â îòâåò íà ëþáîé çàïðîñ. Ýòî
îòíîñèòñÿ ê çàïðîñàì èíôîðìàöèè
íåïîñðåäñòâåííî ñî ñòîðîíû ïåðñïåêòèâíîãî
ïîêóïàòåëÿ èëè ñî ñòîðîíû àãåíòà ïî
îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ, êîòîðûé, â ñâîþ
î÷åðåäü ìîæåò ïåðåäàòü ýòó èíôîðìàöèþ
âîçìîæíîìó ïîêóïàòåëþ. Îòâåòû íå äîëæíû
ââîäèòü â çàáëóæäåíèå èëè áûòü íàïîëîâèíó
ïðàâäèâûìè. Åñëè ïðîäàâåö íå óâåðåí â
èíôîðìàöèè îí íå äîëæåí ïðåäîñòàâëÿòü ñâîè
äîãàäêè, íî äîëæåí ÷åòêî îõàðàêòåðèçîâàòü
ñâîé îòâåò. Â ïðîòèâíîì ñëó÷àå, ïîêóïàòåëü
ìîæåò áûòü ââåäåí â çàáëóæäåíèå. Îò
ïðîäàâöîâ ìîæåò áûòü ïîòðåáîâàíî
ïðåäîñòàâëåíèå èíôîðìàöèè î íàëè÷èè
ñâèíåö-ñîäåðæàùåé êðàñêè   èëè ìî÷åâèíî-
ôîðìàëüäåãèäíîé ïåíîïëàñòîâîé
òåïëîèçîëÿöèè, ãäå ýòî íåîáõîäèìî.

Ñèñòåìû îòñòîéíèêîâ è êîëëåêòîðû
Ýêîëîãè÷åñêèå òðåáîâàíèÿ øòàòà
Ìàññà÷óñåòñò îáÿçûâàåò âñå îáúåêòû
íåäâèæèìîñòè, êîòîðûå èñïîëüçóþò ñèñòåìû
îòñòîéíèêîâ, êîëëåêòîðû èëè äðóãèå
èíäèâèäóàëüíûå ñèñòåìû óäàëåíèÿ îòõîäîâ,
ïðîâîäèòü èíñïåêöèþ â òå÷åíèå 2 (äâóõ)
ïîñëåäíèõ ëåò íà ìîìåíò ïðîäàæè (3 (òðåõ) ëåò,
åñëè ñèñòåìà îòêà÷èâàåòñÿ êàê ìèíèìóì ðàç â
ãîä) èëè â òå÷åíèå 6 (øåñòè) ìåñÿöåâ ïîñëå
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ïðîäàæè (â ñëó÷àå, êîãäà ïîãîäíûå óñëîâèÿ íå
ïîçâîëÿþò ïðîâåñòè èíñïåêöèþ äî ïðîäàæè).
Òàêèå èíñïåêöèè ìîãóò ïðîâîäèòüñÿ òîëüêî
ëèöåíçèðîâàííûìè èíñïåêòîðàìè è
ñïåöèàëèñòàìè ïî îöåíêå ñîñòîÿíèÿ ïî÷âû.
Åñëè ñèñòåìà íå ïðîéäåò èíñïåêöèþ, èëè, åñëè
äîãîâîð î ïðîäàæå ñîäåðæèò ñîîòâåòñòâóþùåå
ïîëîæåíèå, ïîêóïàòåëü ìîæåò ïðèíÿòü ðåãåíèå
îòîçâàòü ñâîå ïðåäëîæåíèå. Òîò ôàêò, ÷òî
ñèñòåìà ïðîéäåò èñïåêöèþ Title 5, íå
ãàðàíòèðóåò, ÷òî ñèñòåìà ïðîäîëæèò
íîðìàëüíîå ôóíêöèîíèðîâàíèå. Äàæå òà
ñèñòåìà, êîòîðàÿ ñîäåðæèòñÿ íàäëåæàùèì
îáðàçîì, ìîæåò ïðîñëóæèòü âñåãî ëèøü â
ñðåäíåì îò 15 äî 20 ëåò.

Ñåðòèôèêàòû äåòåêòîðîâ äûìà
Çàêîí øòàòà Ìàññà÷óñåòñ òðåáóåò
îáîðóäîâàíèÿ âñåõ æèëûõ ïîìåùåíèé
óòâåðæäåííûìè äåòåêòîðàìè äûìà í ìîìåíò
ïðîäàæè íåäâèæèìîñòè. Ìåñòíàÿ ïîæàðíàÿ
êîìàíäà âûäàåò ñåðòèôèêàò, êîòîðûé
óäîñòîâåðÿåò ñîîòâåòñòâèå òðåáîâàíèÿì.

Ñîñòîÿíèå íåäâèæèìîñòè
Â êà÷åñòâå óñëîâèÿ ñâîåãî ïðåäëîæåíèÿ,
ïîêóïàòåëü ìîæåò âûðàçèòü æåëàíèå
âîñïîëüçîâàòüñÿ óñëóãàìè ïðîôåññèîíàëüíîãî
èíñïåêòîðà íåäâèæèìîñòè, èíïåêòîðà ïî
ñâèíåö-ñîäåðæàùåé êðàñêå, èíñïåêòîð ïî
êîíòðîëþ çà òåðìèòàìè/ ïàðàçèòàìè,
èíñïåêòîðà ñèñòåìû êàíàëèçàöèè/ ñèñòåìû
îòñòîéíèêîâ, èíæåíåðà èëè èíîãî ýêñïåðòà ïî
ñâîåìó âûáîðó, äëÿ òîãî, ÷òîáû îöåíèòü
ñîñòîÿíèå îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. Çàêîí øòàòà
Ìàññà÷óñåòñ íå ïðåäîñòàâëÿåò ïîêóïàòåëÿì
àâòîìàòè÷åñêè ïðàâà íà èíñïåêöèþ æèëüÿ,
îäíàêî â ìîìåíò ïîäïèñàíèÿ ïåðâîãî
ïèñüìåííîãî äîãîâîðà íà ïîêóïêó, âû ïîëó÷èòå
äîêóìåíò ïîä íàçâàíèåì «Ôàêòû îá èíñïåêöèè
æèëüÿ äëÿ ïîòðåáèòåëåé». Åñëè ïîêóïàòåëü
âûðàæàåò æåëàíèå î òîì, ÷òîáû îáÿçàòåëüñòâî
ïî ïîêóïêå íàõîäèëîñü â çàâèñèìîñòè îò
ðåçóëüòàòîâ èíñïåêöèè, òîãäà ïîêóïàòåëü
äîëæåí âêëþ÷èòü óñëîâèå îá èíñïåêöèè â ñâîå
ïðåäëîæåíèå. Ïîêóïàòåëü ìîæåò òàêæå âûðàçèòü
æåëàíèå ïðîâåðèòü èíôîðìàöèþ, íàõîäÿùóþñÿ â
îòêðûòîì äîñòóïå â îòíîøåíèè íàëîãîâ èëè
îöåíî÷íîé ñòîèìîñòè, çîíèðîâàíèÿ è èñòîðèè
ïðîèçâåäåííûõ ðàáîò.

Ñâèíåö-ñîäåðæàùàÿ êðàñêà, îïàñíûå èëè
òîêñè÷íûå ìàòåðèàëû
Ïðè ïîêóïêå ëþáîãî îáúåêòà íåäâèæèìîñòè

ÏÐÀÂÀ È ÎÁßÇÀÍÍÎÑÒÈ
 ÏÎÊÓÏÀÒÅËß
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ïîêóïàòåëü ìîæåò âûðàçèòü æåëàíèå ïðîâåñòè
ñïåöèàëüíûå àíàëèçû íà ïðåäìåò íàëè÷èÿ
òîêñè÷íûõ èëè îïàñíûõ ìàòåðèàëîâ. Òàêèå
ìàòåðèàëû âêëþ÷àþò ñâèíåö-ñîäåðæàùóþ
êðàñêó, ðàäîí, àñáåñò, ïåðåíîñèìûé
âîçäóøíûì ïóòåì, íåôòÿíîé ðàçëèâ è ïð. Ïðè
íåîáõîäèìîñòè, ìîæíî ïîëó÷èòü
ñîîòâåòñòâóþùóþ èíôîðìàöèþ îò Îòäåëà
îõðàíû çäîðîâüÿ â îòíîøåíèè ñâèíåö-
ñîäåðæàùåé êðàñêè. Â îòíîøåíèè æèëüÿ,
ïîñòðîåííîãî äî 1978 ãîäà, ôåäåðàëüíûå
çàêîíû è çàêîíû øòàòà Ìàññà÷óñåòñ
ïðåäóñìàòðèâàþò ïðåäîñòàâëåíèå
ïîêóïàòåëÿì ïðàâà íà ïðîâåäåíèå èíñïåêöèè
ñîáñòâåííîñòè íà ïðåäìåò íàëè÷èÿ ñâèíåö-
ñîäåðæàùåé êðàñêè â ïåðèîä 10 (äåñÿòè) äíåé.
Îò ñîáëþäåíèÿ äàííîãî ïðàâà ìîæíî
îòêàçàòüñÿ. Âûñîêèå óðîâíè íàëè÷èÿ ñâèíöà
ìîãóò ïðèâåñòè ê ïîðàæåíèÿì ìîçãà è äðóãèì
ñåðüåçíûì íàðóøåíèÿì ó äåòåé. Çàêîí øòàòà
Ìàññà÷óñåòñ íå çàïðåùàåò ïðîäàæó îáúåêòîâ
ñîáñòâåííîñòè, êîòîðûå ñîäåðæàò ñâèíåö-
ñîäåðæàùóþ êðàñêó èëè äðóãèå ïîòåíöèàëüíî
îïàñíûå âåùåñòâà.

Çàêîíû î çàïðåùåíèè äèñêðèìèíàöèè ïðè
ïðîäàæå äîìîâ
Àãåíòû ïî îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ è
ïðîäàâöû îáÿçàíû, â ñîîñòâåòñòâèè ñ
çàêîíàìè øòàòà è ôåäåðàëüíûì
çàêîíîäàòåëüñòâîì, ðàâíîïðàâíî îòíîñèòüñÿ
êî âñåì ó÷àñòíèêàì îïðåðàöèè ñ
íåäâèæèìîñòüþ, âíå çàâèñèìîñòè îò èõ
ðàñîâîé ïðèíàäëåæíîñòè, âåðîèñïîâåäàíèÿ,
öâåòà êîæè, ïðîèñõîæäåíèÿ, ïîëà, ïîëîâîé
îðèåíòàöèè, âîçðàñòà, ãåíåòè÷åñêîé
èíôîðìàöèè, èñòîðèè ñåìüè, ñåìåéíîãî
ïîëîæåíèÿ, íàëè÷èÿ äåòåé, âîåííîé ñëóæáû/
ñòàòóñà âåòåðàíà, èëè ïîëó÷åíèÿ
ãîñóäàðñòâåííîé ïîìîùè, ôèçè÷åñêèõ èëè
óìñòâåííûõ îòêëîíåíèé. Åñëè âû ïîëàãàåòå,
÷òî ñòàëè æåðòâîé íåçàêîííîé
äèñêðèìèíàöèè, îáðàòèòåñü â Êîìèññèþ
ïðîòèâ äèñêðèìèíàöèè øòàòà Ìàññà÷óñåòñ.

Äîãîâîðíûå òðåáîâàíèÿ
Äîãîâîðà íà ïðèîáðåòåíèå íåäâèæèìîñòè
îáû÷íî äîëæíû áûòü âûïîëíåíû â ïèñüìåííîì
âèäå è ïîäïèñàíû, äëÿ âñòóïëåíèÿ èõ â ñèëó.
Ïðåäëîæåíèå, ïîäïèñàííîå ïîêóïàòåëåì,
êîòîðîå âêëþ÷àåò âñå îñíîâíûå óñëîâèÿ è
êîòîðîå ïðèíÿòî è ïîäïèñàíî ïðîäàâöîì
ìîæåò ïðåäñòàâëÿòü ñîáîé þðèäè÷åñêè
îáÿçàòåëüíûé äîãîâîð. Ïèñüìåííîå âñòðå÷íîå
ïðåäëîæåíèå, ñäåëàííîå ïðîäàâöîì, êîòîðîå

 ÞÐÈÄÈ×ÅÑÊÈÅ ÒÐÅÁÎÂÀÍÈß ÄËß
ÎÑÓÙÅÑÒÂËÅÍÈß ÎÏÅÐÀÖÈÈ
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ïðèíÿòî ïîêóïàòåëåì â ïèñüìåííîé ôîðìå, ìîæåò
òàêæå ïðåäñòàâëÿòü ñîáîé þðèäè÷åñêè
îáÿçàòåëüíûé äîãîâîð. Ìíîãèå àãåíòû ïî ðàáîòå
ñ íåäâèæèìîñòüþ èìåþò ôîðìû òàêèõ äîãîâîðîâ,
êîòîðûå èñïîëüçóåòñÿ èõ êëèåíòàìè. Çà÷àñòóþ,
áîëåå ïîäðîáíîå ñîãëàøåíèå, èçâåñòíîå êàê
«Äîãîâîð î êóïëå-ïðîäàæå» ("P&S"),
ïîäïèñûâàåòñÿ ïîêóïàòåëåì è ïðîäàâöîì ïîñëå
òîãî, êàê ïðåäëîæåíèå áûëî ïðèíÿòî. Â òàêîì
ñëó÷àå, P&S çàìåíÿåò ïðåäûäóùóþ
äîãîâîðåííîñòü. Åñëè âû íå óâåðåíû â âàøèõ
ðèñêàõ è ñòåïåíè îòâåòñòâåííîñòè ñîãëàñíî
óñëîâèÿì ëþáîãî ïðåäëîæåííîãî äîãîâîðà, âû
äîëæíû îáðàòèòüñÿ çà ïîìîùüþ ê
êâàëèôèöèðîâàííîìó þðèñòó.

Çàäàòîê ïîêóïàòåëÿ
Â ìîìåíò ïðåäîñòàâëåíèÿ ïðåäëîæåíèÿ îáû÷íî
ïðèíÿòî, ÷òîáû ïîêóïàòåëü âíåñ çàäàòîê,
êîòîðûé îòðàæàåò äîáðîñîâåñòíîñòü åãî
íàìåðåíèé. Õîòÿ ñóììà òàêîãî çàäàòêà
ÿâëÿåòñÿ äîãîâîðíîé, îáû÷íî îíà ïðåäñòàâëÿåò
ñîáîé îò 5 äî 10 ïðîöåíòîâ ïîêóïíîé ñòîèìîñòè.
Îáûêíîâåííî ýòîò çàäàòîê ñîäåðæèòñÿ íà
äîâåðèòåëüñòâå, îäíàêî îí íå äåïîíèðóåòñÿ
ïîêà ïðîäàâåö íå ñîãëàñèòñÿ íà ïðåäëîæåíèå
ïîêóïàòåëÿ.

Óñëîâèÿ èïîòåêè è ôèíàíñèðîâàíèÿ
Åñëè äëÿ äàííîãî ïðèîáðåòåíèÿ ïîêóïàòåëþ
íåîáõîäèìî ïîëó÷èòü ôèíàíñèðîâàíèå îò
òðåòüåé ñòîðîíû, ïîêóïàòåëü äîëæåí
ñîîòâåòñòâîâàòü òðåáîâàíèÿì äëÿ ïîëó÷åíèÿ
çàéìà. Óñëîâèÿ çàéìà, ïðîöåíòíûå ñòàâêè ïî
èïîòåêå, î÷êè (ïðåäîïëà÷åííûé èíòåðåñ èëè
àäìèíèñòðàòèâíûå ðàñõîäû) è óñëîâèÿ îòëè÷íû
â ðàçíûõ ôèíàíñîâûõ ó÷ðåæäåíèÿõ è âðåìÿ îò
âðåìåíè áóäóò êîððåêòèðîâàòüñÿ. Åñëè
íåîáõîäèìî ïîëó÷åíèå ôèíàíñèðîâàíèÿ äëÿ
ïîêóïêè, òî ïîêóïàòåëü ìîæåò âíåñòè
ïðåäëîæåíèå â çàâèñèìîñòè îò óñëîâèÿ
ïîëó÷åíèÿ îäîáðåíèÿ íà èïîòåêó â òå÷åíèå
îïðåäåëåííîãî ïåðèîäà âðåìåíè. Êðèòè÷åñêèì
âîïðîñîì ÿâëÿåòñÿ ÷åòêîå ñîîòâåòñòâèå
òî÷íûì óñëîâèÿì â ïóíêòå îá èïîòåêå.

Àíàëèç ïðàâà íà ñîáñòâåííîñòü è ñòðàõîâàíèå
âëàäåíèÿ
Áîëüøèíñòâî áàíêîâ è êîìïàíèé,
ïðåäîñòàâëÿþùèõ èïîòåêè, òðåáóþò ïðîâåäåíèÿ
àíàëèçà ïðàâà íà ñîáñòâåííîñòü ñî ñòîîðîíû
ïðîäàâöà äëÿ îïðåäåëåíèÿ çàêîííîñòè
âûñòàâëåíèÿ íåäâèæèìîñòè íà ðûíêå è äëÿ
îáåñïå÷åíèÿ àäåêâàòíîé ãàðàíòèè äëÿ
ïðåäîñòàâëÿåìîãî çàéìà. Êîìïàíèè,
ïðåäîñòàâëÿþùèå çàéìû, îáû÷íî òðåáóþò
ñòðàõîâàíèÿ âëàäåíèÿ íà ñóììó çàéìà è íà
äîïîëíèòåëüíóþ ñòîèìîñòü, ïîýòîìó ñòðàõîâàíèå
âëàäåíèÿ ìîæåò áûòü îôîðìëåíî äëÿ
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ãàðàíòèðîâàíèÿ ÷àñòè ïîêóïíîé ñòîèìîñòè,
êîëòîðóþ ïîêóïàòåëü âûïëàòèë.

Ñîîòâåòñòâèå çîíèðîâàíèþ è ñòðîèòåëüíîìó
êîäåêñó
Çîíèðîâàíèå ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ïðàâî ìåñòíîé
ãîðîäñêîé àäìèíèñòðàöèè ðåãóëèðîâàòü
èñïîëüçîâàíèå êîíêðåòíîé ñîáñòâåííîñòè. Îíî
ìîæåò îòðàæàòü õàðàêòåð èñïîëüçîâàíèÿ –
æèëàÿ, êîììåð÷åñêàÿ èëè ïðîìûøëåííàÿ
ñîáñòâåííîñòü, ÷èñëî æèëûõ åäèíèö, êîòîðîå
ìîæåò áûòü ðàçìåùåíî íà ó÷àñòêå, ìèíèìàëüíûé
ðàçìåð ó÷àñòêà, ìèíèìàëüíûé ðàçìåð ôàñàäà,
âûõîäÿùåãî íà óëèöó, ìèíèìàëüíîå ðàññòîÿíèå
îò ñòðóêòóðû äî ïðîåçæåé ÷àñòè, îò áîêîâîé
ãðàíèöû ó÷àñòêà èëè îò çàäíåé ãðàíèöû ó÷àñòêà.
Ñòðîåíèÿ, êîòîðûå ñîîòâåòñòâîâàëè óñëîâèÿì
çîíèðîâàíèÿ â ìîìåíò èõ ïîñòðîéêè, ìîãëè
óñòàðåòü â îòíîøåíèè òåêóùåãî çîíàëüíîãî
ïëàíèðîâàíèÿ, òîãäà êàê ñòðóêòóðû, êîòîðûå
ìîãëè íå ñîîòâåòñòâîâàòü â ìîìåíò ïîñòðîéêè,
îáû÷íî íóæäàþòñÿ â «êîððåêòèðîâàíèè»,
ïîëó÷åííîì îò ãîðîäñêîé àäìèíèñòðàöèè äëÿ èõ
ëåãàëèçàöèè.

Çà÷àñòóþ äîìà ðåêëàìèðóþòñÿ êàê ñîäåðæàùèå
äîïîëíèòåëüíûå êâàðòèðû. Òàêàÿ êâàðòèðà
ìîæåò èìåíîâàòüñÿ «ñåìåéíîé» ("in-law"),
«ãóâåðíàíòñêîé» ("au pair"), èëè èíà÷å. Îáû÷íî,
ýòî êàñàåòñÿ ñòðîåíèÿ, êîòîðîå áûëî
ïåðåñòðîåíî äëÿ òîãî, ÷òîáû äîáàâèòü
äîïîëíèòåëüíóþ åäèíèöó æèëîé ïëîùàäè.
Ïîêóïàòåëþ ñëåäóåò óòî÷íèòü â ãîðîäñêîé
àäìèíèñòðàöèè, áûëî ëè îäîáðåíî òàêîå
èñïîëüçîâàíèå.

Âñå ëèöåíçèðîâàííûå àãåíòû ïî îïåðàöèÿì ñ
íåäâèæèìîñòüþ äîëæíû äåéñòâîâàòü â îòêðûòîé,

ÄÐÓÃÀß ÈÍÔÎÐÌÀÖÈß
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Äàííûé èíôîðìàöèîííûé áóêëåò îïóáëèêîâàí äëÿ
äîáðîâîëüíîãî ïðèìåíåíèÿ è ðàñïðîñòðàíåíèÿ
÷ëåíàìè Àññîöèàöèè ðèýëòîðîâ (REALTORS®) â
øòàòå Ìàññà÷óñåòñ. Ðàñïðîñòðàíåíèå íå ÿâëÿåòñÿ
îáÿçàòåëüíûì è âûïîëíÿåòñÿ ïî óñìîòðåíèþ
ñïåöèàëèñòîâ. Ïóáëèêàöèÿ èíôîðìàöèè, êîòîðàÿ
ñîäåðæèòñÿ â äàííîì èíôîðìàöèîííîì áóêëåòå, íå
ñîçäàåò þðèäè÷åñêèõ îòíîøåíèé è íå çàìåíÿåò
êîíñóëüòàöèè ó êâàëèôèöèðîâàííîãî þðèñòà ïî
âîïðîñàì íåäâèæèìîñòè. Â õîäå ëþáîé îïåðàöèè
ñ íåäâèæèìîñòüþ ó âàñ ìîãóò âîçíèêíóòü èíûå
îáÿçàòåëüñòâà è íåîáõîäèìîñòü â ìåðàõ, ïðè
ïîìîùè êîòîðûõ âû ìîæåòå çàõîòåòü çàùèòèòü
âàøè èíòåðåñû. Âû äîëæíû
ïðîêîíñóëüòèðëîâàòüñÿ ñ þðèñòîì äëÿ
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ýòè÷åñêîãî êîäåêñà, êîòîðûå ïîçâîëÿåò
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ïðîôåññèîíàëüíîé ïîäãîòîâêè èëè
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ÊÒÎ ÒÀÊÎÉ ÐÈÝËÒÎÐ (REALTOR)® ?

ÏÐÈÌÅ×ÀÍÈÅ
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Äðóãèå ðåñóðñûÄðóãèå
ðåñóðñû
Ðóêîâîäñòâà äëÿ ïîòðåáèòåëåé
Áàíêè, ïðîäàþùèå ñòðàõîâûå ïîëèñû
Ðóêîâîäñòâî äëÿ ïîêóïàþùåãî äîì
    âïåðâûå*
Îáóñòðîéñòâî äîìà
Ïðàâà è îáÿçàííîñòè âëàäåëüöà
    ñäàâàåìîãî äîìà*
Çàêîíû î íåêà÷åñòâåííûõ òîâàðàõ
   (òàê íàçûâàåìûå «ëèìîííûå»
    çàêîíû)
Óïðàâëåíèå êðåäèòîì è äåáåòîì
Çàêîíû â îòíîøåíèè êà÷åñòâà
    ïðèîáðåòàåìîãî íîâîãî èëè
    àðåíäóåìîãî àâòîìîáèëÿ
Ïðàâà ïîêóïàòåëÿ
Ñóä ìåëêèõ òÿæá
Ïðàâà è îáÿçàííîñòè àðåíäàòîðà
Ôàêòû äëÿ ïîòðåáèòåëåé â
    ñîîòâåòñòâèè ñ ïîëîæåíèåì Title 5*
Ïèñüìî ñ èçëîæåíèåì ïðåòåíçèè (30
    Day Demand Letter)
Çàêîí î ãàðàíòèÿõ íà àâòîìîáèëü,
    áûâøèé â óïîòðåáëåíèè

Èíôîðìàöèîííûå áþëëåòåíè äëÿ
    ïîòðåáèòåëåé:
Ïðàâà ïî ðåìîíòó àâòîòðàíñïîðòà
Ñåêðåòû êðåäèòíûõ êàðò
Êàê ïîëó÷èòü ïîëüçó îò ó÷àñòèÿ â
    êëóáàõ çäîðîâüÿ
Êàê ïðåêðàòèòü ïîëó÷àòü íåíóæíûå
    ñîîáùåíèÿ ïî ïî÷òå, òåëåôîíó èëè
    ýëåêòðîííîé ïî÷òå
Êàê îïðàâèòüñÿ ïîñëå êðàæè
    ôèíàíñîâîé èäåíòèôèêàöèè
    ëè÷íîñòè

Ãîðÿ÷àÿ òåëåôîííàÿ ëèíèÿ äëÿ
ïîòðåáèòåëåé
(617) 973-8787
Áåñïëàòíûé íîìåð (888) 283-3757

Ðåñóðñ-öåíòð â Èíòåðíåòå
http://www.state.ma.us/consumer

Ýëåêòðîííûé àäðåñ:
Consumer@state.ma.us
Info@marealtors.com

Äàííîå èçäàíèå ïðåäîñòàâëÿåò îáùóþ
èíôîðìàöèþ î âîïðîñàõ è ïðîöåäóðàõ
äëÿ ïîòðåáèòåëåé, ïðèíÿòûõ â øòàòå
Ìàññà÷óñåòñ. Îíî íå ïðåäíàçíà÷åíî äëÿ
ïîäðîáíîãî îñâåùåíèÿ âñåõ âîïðîñîâ,
ïîýòîìó ïîòðåáèòåëÿì ðåêîìåíäóåòñÿ
îáðàòèòüñÿ çà äàëüíåéøåé èíôîðìàöèåé
íåïîñðåäñòâåííî ê þðèñòó èëè â
àãåíòñòâî.
          Íàïå÷àòàíî íà áóìàãå èç
          âòîðè÷íîãî ñûðüÿ.

Massachusetts Office of
Consumer Affairs &
Business Regulation
10 Park Plaza
Suite 5170
Boston, MA 02116
(617) 973-8787

Mitt Romney
Ãóáåðíàòîð

Kerry Healey
Âèöå-

ãóáåðíàòîð

Beth Lindstrom
Äèðåêòîð

Ïîäãîòîâëåíî *

256 Second Avenue
Waltham, MA 02451
(781) 890-3700
www.marealtor.com

Îñîáàÿ
áëàãîäàðíîñòü
ã-íó Ðîáåðòó Ñ.
Êóòíåðó,
Êîñíåðó Äæ.
Ýäâàðäñó,
Áîñòîí, çà
ïðåäîñòàâëåíèå
ðåäàêöèîííîé
ñòàòüè.
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